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OBJECTIFS
Å Garantir les ambitions et la trajectoire politique définies par la municipalité de Cayenne dans son PLU
Å Identifier d'éventuels besoins d'évolution du PLU

MÉTHODOLOGIE
[Ŝ ǎǳƛǾƛ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t[¦ ŘŜ /ŀȅŜƴƴŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘϥŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŞŎǊƛǘŜ Ł ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
présentation du PLU. Cette méthode comprend le suivi de 6 objectifs et 11 paramètres évalués, déclinés en 23 
indicateurs de suivi :
1. Suivre les tendances démographiques, analyser la production de logements, et s'assurer de la satisfaction des 

besoins identifiés
2. Analyser la consommation d'espace et s'assurer de la cohérence avec le PLU
3. Mesurer l'évolution de la pression sur les équipements et les réseaux
4. {ǳƛǾǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ Ŝǘ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire
5. Évaluer le développement forestier
6. {ǳƛǾǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ

L'objectif est de comparer les valeurs de référence (les données utilisées dans le PLU) avec les valeurs actuelles (les 
dernières données disponibles). Les étapes clés de ce processus sont les suivantes :
1. Recueil des données de référence utilisées dans le PLU lors de son élaboration (T0, année N).
2. Production des indicateurs de suivi du PLU pour l'année 2023.
3. Rédaction d'un rapport ŘŜ ǎǳƛǾƛ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t[¦Φ

Pour les indicateursde suivi non contextualisésou peu pertinents, desajustementset complémentsont été
effectuésparƭΩ!¦5ŜDafin de fournir unebasede donnéesfiable pour le suividu PLU.
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INDICATEURS
OBJECTIF

PARAMÈTRE 

ÉVALUÉ
INDICATEUR DE SUIVI

SOURCE DE LA 

DONNÉE
UNITÉ MISE À JOUR ANALYSE À RÉALISER

1 - Suivre les 

tendances 

démographiques 

et analyser la 

production de 

logements, et 

s'assurer de la 

satisfaction des 

besoins 

identifiés

1.1 - Attractivité 

démographique
Population municipale INSEE

Nombre 

d'habitants
Annuelle ÅEvolution de la population entre l'année N et dernières données disponibles

1.2 - Dynamiques 

résidentielles et 

diversité du parc 

de logements

Parc de résidences principales INSEE

Nombre de 

résidences 

principales

Annuelle
ÅEvolution du nombre de logements entre l'année N et dernières données 

disponibles

Taux de vacance INSEE
% du parc total 

de logements
Annuelle

ÅEvolution du taux de vacance entre l'année N et  dernières données 

disponibles

Taux de logements sociaux INSEE / RPLS
% du parc total 

de RP
Annuelle

ÅEvolution du taux de logements sociaux entre l'année N et  dernières 

données disponibles

Demande de logements sociaux SNE

Nombre de 

demande / part 

par catégorie 

LLS/LLTS/PLS

Annuelle
Å9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƴƴŞŜ b Ŝǘ  

dernières données disponibles

Part des logements locatifs INSEE % du parc de RP Annuelle
ÅEvolution du taux de logements locatifs entre l'année N et dernières 

données disponibles

1.3 - Dynamique 

de la construction

Logements commencés en date 

réelle
SIT@DEL

Unités, par type 

de logement
Semestrielle

ÅMoyenne annuelle de production de logements commencés et autorisés 

entre l'année N et  dernières données disponibles

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9
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INDICATEURS
OBJECTIF

PARAMÈTRE 

ÉVALUÉ
INDICATEUR DE SUIVISOURCE DE LA DONNÉE UNITÉ MISE À JOUR ANALYSE À RÉALISER

2 - Analyser la 

consommation 

d'espace et 

s'assurer de la 

cohérence avec le 

PLU

2.1 - Ampleur et 

rythme de 

l'artificialisation

Évolution des espaces 

urbanisés
AUDeG

Surface en 

hectares (ha)
Tous les 10 ans Å!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмм-2021. 

Surface des terrains bâtisCommune et SIT@DEL
Surface en mètre 

carré (m²)
Annuelle

ÅEvolution du nombre de permis de construire autorisés et surfaces de 

plancher entre l'année N et dernières données disponibles

2.2 - Géographie 

du 

développement

Étude des gisements 

fonciers au sein des 

zones urbaines et à 

urbaniser

Commune, IGN, DGFIP, 
DGTM, AUDeG

Surface en 

hectares (ha)

ou

% des dents 

creuses des zones 

U et AU

Permanente

Identification des gisements fonciers en 2021 au sein des zones urbaines et à 

urbaniser du Plan Local d'Urbanisme (PLU) :

ÅCartographie des parcelles non bâties : Utiliser la BD Ortho 2021 (IGN) pour 

cartographier les parcelles cadastrales 2021 non construites ou 

intensifiables dans les zones U et AU.

ÅContraintes territoriales : Soustraire les périmètres de protection 

inconstructibles (PPR, etc.), la topographie (pente >30%, zone basse à 

dominante humide < 3m NGG) et prendre en compte les périmètres 

d'inventaire (ZNIEFF de type 1, etc.) 

ÅPermis de construire : Retirer les parcelles ayant reçu un permis favorable 

entre 2019 et 2021, considérées comme déjà consommées

ÅAnalyse spatiale : calculer la superficie totale du potentiel foncier libre et sa 

répartition dans les zones urbaines (U) et à urbaniser (AU).

Dynamique de 

construction des zones à 

urbaniser

Commune

Surface en mètre 

carré (m²) ou en % 

des zones AU 

Permanente 

Étudier l'évolution du nombre de permis de construire autorisés dans les 

zones à urbaniser (AU) au fil des ans : 

Å Rassembler les données sur les permis de construire autorisés dans les 

zones AU entre 2011 et 2024

Å Identifier les types de projets (logements, commerces, industriels, 

équipements) qui ont été autorisés.

Å Analyser comment ces permis ont contribué à l'urbanisation des zones 

AU.
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INDICATEURS
OBJECTIF

PARAMÈTRE 

ÉVALUÉ
INDICATEUR DE SUIVISOURCE DE LA DONNÉE UNITÉ MISE À JOUR ANALYSE À RÉALISER

3 - Mesurer 

l'évolution de la 

pression sur les 

équipements et 

les réseaux

3. 1 -Adaptation 

des équipements 

(caractère 

suffisant et 

efficience)

Volume d'eau potable 

consommé
hŦŦƛŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ

Mètre cube (m3) 

par an
Annuelle

ÅÉvolution du volume consommé entre l'année N et dernières données 

disponibles

Volume d'effluents 

traités par la STEP
Commune

Équivalent / 

habitant
Annuelle ÅComparaison à la capacité nominale de la STEP

Conformité des 

dispositifs 

d'assainissement 

autonome

Spanc
% des dispositifs 

d'assainissement
Annuelle

ÅÉvolution du taux de conformité entre l'année N et dernières données 

disponibles

4 - Suivre 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ 

milieux naturels et 

ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ 

de conservation 

des habitats et 

espèces présents 

sur le territoire

4. 1 - Suivi de 

ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ 

conservation des 

zones de 

protection et 

ŘΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ

bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ Ŝǘ 

ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 

remarquables observés 

sur site

ZNIEFF, Faune Guyane, 

CACL, DGTM, Commune

bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ 

Ŝǘ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ

Périodicité 

aléatoire

ÅIdentification et quantification des habitats et espèces remarquables sur le 

territoire

ÅCartographie des habitats et espaces remarquables

ÅAnalyse des variations dans la répartition et l'abondance des espèces en 

remarquables fonction de leur localisation

Superficie des habitats 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire

Commune, CACL, DGTM
Surface en hectares 

(ha)
Triennale

Å9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΣ ŜƴǘǊŜ 

ƭΩƻǊǘƘƻǇƘƻǘƻƎǊŀǇƘƛŜ нлмф ό9tC!ύ Ŝǘ ƭϥŀƴƴŞŜ нлнм όLDbύ

4. 2 - Suivi de la 

qualité des 

milieux 

aquatiques

Qualité du rejet des 

eaux épurées par la 

STEP

Délégataire 

assainissement (CACL)
Conformité du rejet Annuelle

ÅNombre de rejets conformes ou non conformes, entre l'année N et  

dernières données disponibles

Qualité des eaux 

superficielles
hŦŦƛŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ

Qualité écologique 

et chimique des 

ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ 

superficielles

Annuelle
Å;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ 

superficielles, entre l'année N et  dernières données disponibles

4. 3 - Efficacité 

des dispositifs de 

protection

Cartographie du 

couvert forestier, 

inventaire forestier

Données ONF 2001-2011-

2015
Parcelles boisées

Périodicité 

aléatoire

ÅComparaison des cartographies de l'année N et dernières données 

disponibles

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9
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INDICATEURS
OBJECTIF

PARAMÈTRE 

ÉVALUÉ
INDICATEUR DE SUIVISOURCE DE LA DONNÉE UNITÉ MISE À JOUR ANALYSE À RÉALISER

5 - Suivre 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ 

de la part des 

énergies 

renouvelables

5 .1 - Évolution 

des migrations 

alternantes

Résidents occupant un 

emploi en dehors de la 

commune

INSEE % Annuelle
ÅEvolution de la part de résidents effectuant des migrations alternantes 

entre l'année N et dernières données disponibles

Ménages équipés de 

deux voitures ou plus
INSEE % Annuelle

Å9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭϥŀƴƴŞŜ b Ŝǘ 

dernières données disponibles

5 .2 - Évolution 

de la production 

ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

renouvelable sur 

le territoire

Bâtiments (public/privés) 

équipés de dispositifs de 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

renouvelables (solaires, 

éoliens)

Commune
Nombre de 

bâtiments équipés
Triennale

ÅÉvolution du nombre de bâtiment équipés : données issues des 

Déclarations de Projets (DP) 2011 à 2024 et analyse orthophotographies (BD 

Ortho 2021, IGN)

Superficie communale 

dédiée à la production 

ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ

Commune
Surface en hectares 

(ha)
Triennale

Å;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ Υ 

localisation des Déclarations de Projets (DP) de 2011 à 2024 et analyse des 

orthophotographies (BD Ortho 2021, IGN)
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF1 : SUIVRELESTENDANCESDÉMOGRAPHIQUESETANALYSERLAPRODUCTIONDELOGEMENTS

PARAMÈTREÉVALUÉ1.1 : ATTRACTIVITÉDÉMOGRAPHIQUE

Ç Population2014: 55 817habitants (INSEE,RP2014)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦μ муκмлκнлнп

Ç Population 2020 :  65 956 habitants(INSEE, RP2020) ςsoit 
46% de la CACL

Ç Gain de 8 342 habitants en 6 ans (+2,3% par an)

Ç Unecroissancedémographiquequi reste importante, au delà
de la moyenneguyanaisemaisen deçàde la moyennede la
CACL.

Ç[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞglobale de la commune reste différenciée
spatialement.

Ç La croissancedémographiqueest particulièrementmarquée
sur le secteurMont Baduelentre 2014et 2020: +9,2%paran.

Ç Lesiris de Collery, LaMadeleine,Leblond,DeGaulleet Zephir
marquentune baissede populationsur la période2014-2020.
[ΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴde certains secteursŘΩƘŀōƛǘŀǘinformel et des
opérations de renouvellementurbain peuvent expliquer en
partie cesdiminutions.

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> POPULATION MUNICIPALE

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDÉMOGRAPHIQUE

57518 57614
59764 60397

62749
64565

65956

50000

55000

60000

65000

70000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Population
municipale

+2,3% par an
Sources : 
données INSEE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF1 : SUIVRELESTENDANCESDÉMOGRAPHIQUESETANALYSERLAPRODUCTIONDELOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS

Ç Logements2014: 23 130logements(INSEE,RP2014)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Logements 2020 :  29 621 logements (INSEE, RP2020)

Ç Gain de 4367 logements en 6 ans (+4,2% par an)

Ç Un rythme important de croissancedu parc de logements,
supérieurauxmoyennesde la Guyaneet de la CACL.

Ç Lacroissancela plusrapidedu nombrede logementa lieu sur
lesiris deMont Baduelet deAnatole+10,4%et +9,2%.

Ç La croissancedu nombre de logement reste importante à
Mango,Châtenayet TroubiranBourda.

Ç Le nombre de logementsdiminue dans les iris De Gaulle,la
Madeleineet Zéphir.

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> PARC DE RÉSIDENCES

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

EVOLUTIONDELΩHABITAT

18000

23000

28000

33000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

résidences
principales

Logements

+4,2% par an

Sources : 
données INSEE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF1 : SUIVRELESTENDANCESDÉMOGRAPHIQUESETANALYSERLAPRODUCTIONDELOGEMENTS

PARAMÈTREÉVALUÉ1.1 ET1.2 : ANALYSECROISÉE

Ç Population2014: 55 817habitants(INSEE,RP2014)

Ç Logements2014: 23 130logements(INSEE,RP2014)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Population 2020 :  65 956 habitants (INSEE, RP2020)

Ç Gain de 8 342 habitants en 6 ans (+2,3% par an)

Ç Logements 2020 :  29 621 logements (INSEE, RP2020)

Ç Gain de 4367 logements en 6 ans (+4,2% par an)

Ç La commune demeure attractive, avec la croissance
significative du nombre ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎet du nombre de
logements.

Ç Notonsun accroissementdu nombrede logementplusrapide
que la population (+4,2% entre 2015 et 2020 contre +2,3%)
mettant en avantunesituationde « rattrapage» sur le besoin
en logement.

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> POPULATION MUNICIPALE & PARC DE RÉSIDENCES 
PRINCIPALES

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

RÉSULTATS

Iris (INSEE 2020)Logements
TCAM 2014-

2020 des 
logements

Palmistes 1181 3,2%

Leblond 1339 2,7%

Buzaré 1543 3,9%

Mirza 495 3,8%

Thémire 1293 3,2%

Anatole 1175 9,2%

Mango 1594 7,0%

Eau Lisette 371 0,0%

Châtenay 1910 5,0%

Montabo 1304 4,1%

Zéphir 738 -2,2%

Troubiran-Bourda 3591 6,5%

Mont Lucas 2130 1,7%

Mont Baduel 3422 10,4%

Bonhomme 798 4,1%

La Madeleine 907 -0,9%

Zone Collery 712 1,9%

Les Amandiers 1299 3,4%

de Gaulle 1157 0,0%

Galmot 1198 4,2%

Cabassou 1465 2,5%

Iris (INSEE 2020)
Population 
municipale

TCAM 2014-
2020 de la 
population

Palmistes 2302 2,1%
Leblond 3016 -0,5%

Buzaré 2933 1,6%
Mirza 1129 3,7%

Thémire 2881 1,3%
Anatole 2511 5,8%

Mango 3771 6,6%
Eau Lisette 901 -2,2%

Châtenay 3868 2,4%

Montabo 2858 2,2%

Zéphir 1518 -3,0%

Troubiran-Bourda 6688 5,1%
Mont Lucas 5465 1,3%

Mont Baduel 8618 9,2%
Bonhomme 1940 2,9%

La Madeleine 2076 -1,5%

Zone Collery 1777 0,0%
Les Amandiers 2115 1,2%

de Gaulle 2169 -1,8%
Galmot 2339 4,0%

Cabassou 4108 2,6%

Données capitalisées pour 
le bilan à mi-parcours du 

PLU de Cayenne
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TCAM 
2014-
2020

Population municipale57518 57614 59764 60397 62749 64565 65956 2%

Nombre de ménages20867 21515 22913 23291 24205 24801 25234 3%

Logements23 13024 39626 39126 97128 16829 291 29621 4%
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF1 : SUIVRELESTENDANCESDÉMOGRAPHIQUESETANALYSERLAPRODUCTIONDELOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS

Ç Logementvacant: 6%(INSEERP2014)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Logements vacants en 2020 :  3 522 (INSEE, RP2020) ςsoit 
11,9% % de la CACL

Ç Un taux de croissance annuel de la vacance de 10% avec une 
baisse entre 2019 et 2020

Ç Lavacanceest particulièrementconcentréesur les iris situés
dans le centre ancien de Cayenne avec des valeurs
approchantles20%.

Ç Lessecteursde Mont Baduel,Mont Lucas,Troubiran-Bourda,
Zephiret Montabo ont des valeurscomprisesentre 1,6% et
8,8%. Le secteurEauLisettepossèdeune valeur inférieure à
1,6%en 2020.

Ç Le phénomènede désertion partielle du centre ancien est
connu à Cayenneet dansŘΩŀǳǘǊŜǎcommunesde Guyane.
[ΩŞǘǳŘŜŘΩht!I-RUet le travail autour du ProgrammeAction
/ǆǳǊde Ville ont fait de ce sujet une des priorités pour
Cayenne.

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> TAUX DE VACANCE

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDELAVACANCE

2011
2529

3084 3176 3384 3776 3522

8,7%
10,4%

11,7% 11,8% 12,0% 12,9% 11,9%

0,0%

5,0%

10,0%

15,0%

0

1000

2000

3000

4000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Sources : 
données INSEE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS

Ç Logementvacant: 6%(INSEERP2014)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Logements vacants en 2020 :  3 522 (INSEE, RP2020) ςsoit 
11,9% % de la CACL

Ç Un taux de croissance annuel de la vacance de 10% avec une 
baisse entre 2019 et 2020

Ç Lavacanceest particulièrementconcentréesur les iris situés
dans le centre ancien de Cayenne avec des valeurs
approchantles20%.

Ç Lessecteursde Mont Baduel,Mont Lucas,Troubiran-Bourda,
Zephiret Montabo ont des valeurscomprisesentre 1,6% et
8,8%. Le secteurEauLisettepossèdeune valeur inférieure à
1,6%en 2020.

Ç Le phénomènede désertion partielle du centre ancien est
connu à Cayenneet dansŘΩŀǳǘǊŜǎcommunesde Guyane.
[ΩŞǘǳŘŜŘΩht!I-RUet le travail autour du ProgrammeAction
/ǆǳǊde Ville ont fait de ce sujet une des priorités pour
Cayenne.

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> TAUX DE VACANCE

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

RÉSULTATS

Données capitalisées pour le bilan à 
mi-parcours du PLU de Cayenne

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
TCAM 

2014-2020

Nombre de logements vacants2011 2529 3084 3176 3384 3776 3522 10%

Taux de vacance8,7% 10,4% 11,7% 11,8% 12,0% 12,9% 11,9% 5%

IRIS
Nombre de 

logements vacants
Taux de vacance

TCAM 2014-2020 
logements vacants

Palmistes 235 19,9% 9,1%

Leblond 139 10,3% 8,0%

Buzaret 237 15,4% 7,9%

Mirza 70 14,1% 15,2%

Thémire 190 14,7% 18,1%

Anatole 138 11,7% 20,5%

Mango 221 13,9% 14,6%

Eau Lisette 6 1,6% -11,4%

Châtenay 222 11,6% 11,6%

Montabo 88 6,7% 6,5%

Zéphir 52 7,1% -4,8%

Troubiran-Bourda 317 8,8% 11,5%

Mont Lucas 146 6,9% 10,6%

Mont Baduel 300 8,8% 21,7%

Bonhomme 77 9,7% 9,5%

La Madeleine 110 12,1% 10,1%

Zone Collery 110 15,4% 15,0%

Les Amandiers 250 19,2% 4,7%

de Gaulle 248 21,4% 6,2%

Galmot 202 16,9% 2,7%

Cabassou 165 11,3% 7,4%

Sources : 
données INSEE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS

Ç Tauxde logementsociauxen 2010: 21,2%(p.188)
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Ç 6852 logements sociaux en 2022

Ç +2,8% par an entre 2014 et 2019

Ç +3,2% par an entre 2019 et 2022
le LLTS représente 16,3% des logements présents en 2022

Ç Le parc de logements se diversifie pour répondre à une
variété croissante de besoins, en tenant compte de la
conjoncture actuelle ainsi que des évolutions des parcours
résidentielset desmodesd'habitat.

Ç Letauxde logementssociauxaugmentede manièrerégulière,
maintenantune stabilité dansleur part globale(entre 20%et
30%entre 2014et 2021). De plus, la présenceminoritaire de
logements LLTS dans le parc locatif social souligne
l'importanced'adapterce dernier aux réalitésdesrevenuset
des besoins,comme le révèlent les objectifs LLTSdans le
ProgrammeLocaldeƭΩIŀōƛǘŀǘ(PLH).

Ç La commune respecte les minima de logements sociaux
imposéspar la loi SRUainsique lesobjectifsdu PLH.[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ
de logementslocatifstrès sociaux(LLTS)devrait être atteint à
terme avecla livraisondu foyer de jeunestravailleurs.

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> TAUX DE LOGEMENTS SOCIAUX

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDESLOGEMENTSSOCIAUX

5638 5703 5715 5771 6039 6233 6642 6684 6852 6949
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Sources : données 
RPLS et SNE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS
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DONNÉES

>> TAUX DE LOGEMENTS SOCIAUX ÉVOLUTIONDESLOGEMENTSSOCIAUX

Sources : données INSEE RPLS

Iris (INSEE 2020)

Nombre de 
logement locatifs 

sociaux

taux de 
logements 

locatifs 
sociaux

TCAM 2014 2020 des 
logements locatifs 

sociaux

Palmistes 33 3,8% -0,7%
Leblond 130 11,1% 18,3%
Buzaré 130 10,4% -3,4%
Mirza 252 61,4% 5,8%

Thémire 1 0,1% -31,9%
Anatole 130 12,8% -5,5%
Mango 150 11,1% 46,8%

Eau Lisette 46 13,3% 17,5%
Châtenay 348 21,2% -3,4%
Montabo 124 10,6% -9,0%

Zéphir 236 36,3% -7,3%
Troubiran-Bourda 752 24,4% 6,9%

Mont Lucas 945 47,7% 6,2%
Mont Baduel 415 13,5% 14,4%
Bonhomme 0 0,0%

La Madeleine 143 18,3% -2,3%
Zone Collery 159 27,0% 0,2%

Les Amandiers 0 0,0%
de Gaulle 15 1,8% 20,4%
Galmot 158 16,6% 0,9%

Cabassou 692 54,0% 1,6%

Données capitalisées pour le 
bilan à mi-parcours du PLU 

de Cayenne
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TCAM 
2014-2020

Nombre de logements 
locatifs sociaux

5638 5703 5715 5771 6039 6233 6642 6684 6852 3%

taux de logements locatifs 
sociaux

27,0% 26,5% 24,9% 24,8% 24,9% 25,1% 27,4%
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTREÉVALUÉ1.2 : DYNAMIQUESRÉSIDENTIELLESETDIVERSITÉDUPARCDELOGEMENTS

Ç Demandesen 2013: 500demandesnonsatisfaites
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Ç 83,1% des demandeurs sont éligibles au LLTS

Ç Les demandes augmentent de 4,7% par an entre 2014 et 2022

Ç[ΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴentre offre et besoin est particulièrement
importante sur un territoire comme la ville de Cayenneoù
une offre inadaptéeau besoinde la population, notamment
desapartie la plusprécairepeut engendrerdeseffetsnégatifs
tel que le déploiementdeƭΩƘŀōƛǘŀǘinformel enƭΩŀōǎŜƴŎŜde
logements accessibleset également engendrer des couts
sociauxà long terme, en effet Lemal-logementengendredes
coûts cachés(santé, éducation, sécurité) que la collectivité
supporteindirectement.

QUEPRÉVOITLEPLU ? 

>> DEMANDE DE LOGEMENTS SOCIAUX

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDESDEMANDESDELOGEMENTSSOCIAUX

83,1%

6,0%

4,0%

3,3%
3,5%

PLAFONDSDEREVENUSDESDEMANDESDELOGEMENTSSOCIAUX(SNE2023)

LLTS

LLS

PLS

>PLS

Non saisie

Données capitalisées pour le 
bilan à mi-parcours du PLU 

de Cayenne
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TCAM 
2014-2020

Nombre de logements 
locatifs sociaux

5638 5703 5715 5771 6039 6233 6642 6684 6852 3%

taux de logements locatifs 
sociaux

27,0% 26,5% 24,9% 24,8% 24,9% 25,1% 27,4%

Demandes de logements 
sociaux

3 455 3 350 3 114 3 346 4 315 4 975 4 548 5%

Demandes satisfaites de 
logements sociaux

296 332 463 726 662 495 488 579 10%

Part de satisfaction des 
demandes

9% 10% 15% 22% 15% 10% 11% 4%

3 455 3 350 3 114 3 346

4 315
4 975

4 548 4 844 5 112

296 332 463 726 662 495 488 579 597

0

1 000

2 000

3 000

4 000

5 000

6 000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

DEMANDESETATTRIBUTIONSDELOGEMENTSSOCIAUX

Demandes de logements sociaux Demandes satisfaites de logements sociaux

Sources : données SNE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS

Ç Nombrede logementslocatifs: 15 056 résidencesprincipales
occupéesen location(INSEERP2014)
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Ç Une part de résidences principales occupées en location 
stable entre 2014 et 2020 passant de 72,2% à 74,3% soit 
+0,4% par an.

Ç/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘ Şǘŀƛǘ Ŝƴ ōŀƛǎǎŜ ŜƴǘǊŜ нлмп Ŝǘ нлмсΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
est très nette à partir de 2019.

Ç Le nombre de résidences principales occupées par des 
locataires augmente à un rythme de 2,7% par an soit 
légèrement plus rapidement que les résidences principales 
dans leur ensemble (+2,3% par an).

Ç Les secteurs de Cabassou et Mirza sont ceux où le phénomène 
est le plus présent (+ de 80%) qui sont des secteurs qui 
détiennent aussi une part importante de logements locatifs 
sociaux, pouvant expliquer ce fait.

Ç Le nombre de logements locatifs augmente particulièrement 
dans les secteurs de Mont Baduel, Troubiran-Mont Bourda, 
Bonhomme, Mango et Anatole (valeurs supérieures à +4,9% 
par an).

Ç Cayenneest la communeguyanaiseoù la part de locataires
danslesrésidencesprincipalesest la plusforte.

Ç Leschoix de politiquespubliquesde logementsen faveur de
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴsociale ou privée peuvent influer sur cette
tendance.

QUEPRÉVOITLEPLU ?

>> PART DES LOGEMENTS LOCATIFS 

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDESLOGEMENTSLOCATIFS
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Sources : données INSEE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS
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>> PART DES LOGEMENTS LOCATIFS ÉVOLUTIONDESLOGEMENTSLOCATIFS

Données

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
TCAM 

2014-2020

Résidences principales 
occupées en location

15066 15143 15808 16001 16736 17168 18016 +2,7%

part de logement 
locatif

72,2% 70,4% 69,0% 68,7% 69,1% 69,2% 74,3% +0,4%

iris Logements TCAM 2014-2020 des logements
Palmistes 1181 3,2%
Leblond 1339 2,7%
Buzaret 1543 3,9%
Mirza 495 3,8%
Thémire 1293 3,2%
Anatole 1175 9,2%
Mango 1594 7,0%
Eau Lisette 371 0,0%
Châtenay 1910 5,0%
Montabo 1304 4,1%
Zéphir 738 -2,2%

Troubiran-Bourda 3591 6,5%
Mont Lucas 2130 1,7%
Mont Baduel 3422 10,4%
Bonhomme 798 4,1%
La Madeleine 907 -0,9%
Zone Collery 712 1,9%
Les Amandiers 1299 3,4%
de Gaulle 1157 0,0%
Galmot 1198 4,2%
Cabassou 1465 2,5%

Sources : données INSEE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 1.2 : DYNAMIQUES RÉSIDENTIELLES ET DIVERSITÉ DUPARC DE LOGEMENTS

Ç Non renseigné dans le PLU en vigueur.
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Ç5Ŝǎ ƭƻȅŜǊǎ ƳŞŘƛŀƴǎ Ŝƴ нлно ŘŜ мтΣппϵκƳч ǎƻƛǘ ҌоΣпп҈ ŀƴ 
depuis 2020

Ç5Ŝǎ ƭƻȅŜǊǎ ƳŞŘƛŀƴǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ нлно ŘŜ унлϵ ǇŀǊ Ƴƻƛǎ 
+1,79% par an depuis 2020

Ç Des valeurs de loyers privés près de 3 fois plus élevées que 
celles du parc social 

Ç Lacommunede Cayennedétient les loyerslesplusélevésen
Guyane,notammenten cequi concernelesvaleursexprimées
en eurosparmètre carré.

Ç Danscertainsquartiers les valeurslocativessont supérieures
au montant de loyer médiande la communequi est de 17,44
ϵκƳч

Ç Lesloyerssont en haussesur presquetous les secteursde la
commune observés avec des montant pouvant atteindre
entre +2 et +3ϵparm²

Ç Lesmontantsde loyer sont très élevésen Guyaneet Cayenne
ne fait pas exception. À ce jour il ƴΩȅa pas de démarche
ŘΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘenvisagéesur la Guyane.

QUEPRÉVOITLEPLU ?

COMPLÉMENT [NIVEAU DE LOYER DANS LE PARC PRIVÉ]

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

EVOLUTIONDESLOYERSPARIRIS

2020 2023 variation

Baduel мрΣсоϵκƳчмтΣсуϵκƳч ҌнΣлр ϵ

Bonhomme / моΣууϵκƳч /

Bourda / мтΣлуϵκƳч /

Buzaré мрΣтсϵκƳчмтΣллϵκƳч ҌмΣнп ϵ

Centre ancien мрΣррϵκƳчмсΣлрϵκƳч ҌлΣрл ϵ

Hibiscus мпΣууϵκƳчмрΣтсϵκƳч ҌлΣут ϵ

Madeleine мтΣолϵκƳчмсΣмфϵκƳч -мΣммϵ

Montabo мрΣулϵκƳчмуΣртϵκƳч ҌнΣтт ϵ

Quartier Sud / мрΣплϵκƳч /

Raban Cabassou нлΣллϵκƳчмфΣстϵκƳч -лΣоо ϵ

QUARTIERS DE CAYENNE: 
EVOLUTION DES LOYERS MÉDIANS 
/I!wD9{ Lb/[¦{9{ 9b ϵ t!w aчΣ 

ENTRE 2020 ET 2023
Réalisation: AUDeG 2024
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Ç Cayenne est la commune étudiée la moins impactée par
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴspontanée: 11% de son bâti est spontané,soit
3 145 constructionsédifiées sans autorisationŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Il
ǎΩŀƎƛǘde la communepour laquellela croissancedu phénomène
est la plusfaible(+0,3%par an).

Ç Sur la même période selonƭΩLb{99il y a eu 4 895 logements
supplémentairessur la communeet 1046logementscommencés
selonlesdonnéesSitadel. Lacommuneidentifie quant à elle 493
permisaccordéssurcette période.

Ç Cette croissancemodéréeǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜpar un nombre important
de nouvellesconstructions(527 entre 2015 et 2019) compensé
par de nombreusesconstructionsspontanéesdémolies sur la
même période (480). Les évacuationsde quartiers spontanés
opéréspar le Préfet notamment du secteurde Mont Baduelet
de la Mâtine/Leblondpeuventexpliquercette tendance. IlǎΩŀƎƛǘ
de la communepour laquellele bâti spontanéest le plusancien:
36% des constructionsspontanéesprésentesen 2019 ont été
édifiéesavant2001. Lebâti spontanérécent(édifiéentre 2015et
2019) représente 17% de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes constructions
spontanées.

Ç Il ǎΩŀƎƛǘde la communepour laquelle les secteursà enjeux de
développementconcentrent la plus grande part ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
spontanée (62%). Les secteurs NPNRUsont particulièrement
impactés,56%desconstructionsspontanéesǎΩȅtrouvent.

Ç Les secteursŘΩƘŀōƛǘŀǘpotentiellement indigne accueillentune
part importante de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴspontanée, soit 27% des
constructions,notammentavecdessecteurstrès densescomme
lesterrassesde Rabanou ColleryOuest.

COMPLÉMENT [URBANISATION SPONTANÉE]

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

LOCALISATIONDUBÂTISPONTANÉ

Les points visiblessont les constructions
considérées comme spontanées
(constructions de plus de 20m² pour
lesquellesƭΩ!¦5ŜDƴΩŀpaspu identifier de
permis de construire). Plus la couleur est
soutenueet plus il ǎΩŀƎƛǘde constructions
édifiéesrécemment.

1876 2014
2408

3105 3145

2001 2005 2011 2015 2019

Evolution du bâti spontané
Taux de croissance annuel moyen des constructions spontanées 
entre 2015 et 2019: +0,3%

Sources : données AUDeG
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COMPLÉMENT [URBANISATION SPONTANÉE] RÉSULTATS

Éthv¦9 5Ω!tt!wL¢Lhb 5¦ .ÂTI SPONTANÉDE 2019
Source: AUDeG 2022

36%

8%14%

25%

17%

antérieur à 2001

2001 à 2006

2006 à 2011

2011 à 2015

2015 à 2019

527

-480

-8

-1000

0

1000
Apparus entre 2015 et
2019

Disparus entre 2015 et
2019

ÉVOLUTION DU BÂTI SPONTANÉENTRE 2015 ET 2019
Source: AUDeG 2022

½hb9{ 5¦ t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9
77% des constructions spontanées (2428) localisées 
dans les zones Urbaines et A Urbaniser du PLU en 
vigueur

71%

6%

23%
0% Zone U

Zone AU

Zone N

Zone A

{9/¢9¦w 5ΩI!.L¢!¢ th¢9b¢L9[[9a9b¢ Lb5LDb9
27%des constructions spontanées (843) localisées dans 
ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛƎƴŜ 

27%

73%

Secteur habitat
indigne

Hors secteur

180194136 1637

OIN ZAE ZAC NPNRU

8,4% 11,6%

0,7%

3,9% 74,5% 0,8%

CTG Communes

Etablissement public Etat

Privé non renseigné

SECTEURS A ENJEUX DE DÉVELOPPEMENT
62%des constructions spontanées situées en 
secteurs à enjeux de développement

FONCIER
74,5%des constructions spontanées situées sur des terrains 
privés

Sources : données AUDeG

Ç Cette croissancemodéréeǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜpar un nombre important
de nouvellesconstructions(527 entre 2015 et 2019) compensé
par de nombreusesconstructionsspontanéesdémolies sur la
même période (480). Les évacuationsde quartiers spontanés
opéréspar le Préfet notamment du secteurde Mont Baduelet
de la Mâtine/Leblondpeuventexpliquercette tendance. IlǎΩŀƎƛǘ
de la communepour laquellele bâti spontanéest le plusancien:
36% des constructionsspontanéesprésentesen 2019 ont été
édifiéesavant2001. Lebâti spontanérécent(édifiéentre 2015et
2019) représente 17% de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes constructions
spontanées.

Ç Il ǎΩŀƎƛǘde la communepour laquelle les secteursà enjeux de
développementconcentrent la plus grande part ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
spontanée (62%). Les secteurs NPNRUsont particulièrement
impactés,56%desconstructionsspontanéesǎΩȅtrouvent.

Ç Les secteursŘΩƘŀōƛǘŀǘpotentiellement indigne accueillentune
part importante de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴspontanée, soit 27% des
constructions,notammentavecdessecteurstrès densescomme
lesterrassesde Rabanou ColleryOuest.

ANALYSE

Ç Cayenne est la commune étudiée la moins impactée par
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴspontanée: 11% de son bâti est spontané,soit
3 145 constructionsédifiées sans autorisationŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Il
ǎΩŀƎƛǘde la communepour laquellela croissancedu phénomène
est la plusfaible(+0,3%par an).

Ç Sur la même période selonƭΩLb{99il y a eu 4 895 logements
supplémentairessur la communeet 1046logementscommencés
selonlesdonnéesSitadel. Lacommuneidentifie quant à elle 493
permisaccordéssurcette période.

MISEENPERSPECTIVE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTREÉVALUÉ1.3 : DYNAMIQUEDELACONSTRUCTION

Ç Nombre de logements commencés en 2013 : 734  (p.134)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Nombre de logements commencés depuis 2019 : 224 logements 
par an (Sitadel2022)

Ç 296 logements autorisés (Sitadel2022) par an en moyenne entre 
2014 et 2022

Ç 1082 logements supplémentaires par an (INSEE, RP 2020)

Ç Une tendance à la baisse et à la volatilité des valeurs enregistrées

Ç Le secteur de la construction de logements est dynamique ;
cependant cette croissancesurpassantcelle de la population,
peut contribuer à accroîtrele taux de vacance. Une corrélation
significativeest observéeentre les secteursen expansionde
logementset ceuxprésentantune augmentationdes logements
vacants,principalementen périphériede l'hypercentre. De plus,
le manqued'opérationsde renouvellementurbain participe de
cephénomène.

Ç Face à cette dynamique constructive, il est important de
ǎΩŀǎǎǳǊŜǊǉǳΩŜƭƭŜrentre en adéquation avec les objectifs
politiques de la commune, avec les secteursurbains les plus
adaptés,ǉǳΩŜƭƭŜfavoriseen premier lieu un investissementdans
le renouvellementurbain et le comblementdes dents creuses
pour limiterƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ. Onnote un essoufflementdu rythme de
constructions neuves. Cette diminution est néanmoins
relativementstabledepuisun certaintemps

QUEPRÉVOITLEPLU?

>> LOGEMENTS COMMENCÉS EN DATE RÉELLE

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

RÉSULTATS
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mètres carrés construits cumul des mètres carrés construits

SITADEL 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
TCAM 
2014-
2020

Logements autorisés 840 556 31 86 78 470 122 243 238 - -27%

logements commencés 
en date réelle

460 242 628 46 38 334 303 183 77 - -7%

mètres carrés construits33048 16404 42110 4176 2543 18447 11381 5748 5626 - -16%

Surface des terrains bâtis645404 15426771334964 63664 54051 167226 107964 116662 26519 - -26%

Sources : données Sitadel

commencéscommencés
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTREÉVALUÉ1.3 : DYNAMIQUEDELACONSTRUCTION

Ç Nombre de logements commencés en 2013 : 734  (p.134)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Données transmises par le service Urbanisme de Cayenne 

Ç Nombre de constructions autorisées depuis 2019 : 532 par an 
(Données ADS 2024)

Ç 1082 logements supplémentaires par an (INSEE, RP 2020)

Ç On observe une tendance à la diminution du nombre de 
permis de construire autorisés depuis 2011.

ÇvǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜǎ ōŀǎŜǎ Sitadelet des 
données du service urbanisme de la ville de Cayenne, on 
observe une certaine volatilité des valeurs enregistrées, bien 
que les valeurs issues du service urbanisme semblent 
ŦƛŀōƛƭƛǎŞŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŘŜ ŎƻƴŎƭǳǊŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ t[¦ Ł 
la fois sur le rythme de construction et particulièrement sur 
les surfaces créées.

QUEPRÉVOITLEPLU?

COMPLÉMENT [CONSTRUCTIONS AUTORISÉES]

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

RÉSULTATS
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Surface de plancher autorisée Cumul des surfaces autorisées

ADS CAYENNE 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
TCAM 
2014-
2020

Nombre de PC 200   159   125   128   137   138   98   131   126   122   118   91   89   -0,8%

Surface de plancher 
autorisée (en millier 

de m²)
136   126   151   617   90   144   58   97   94   146   

63   45   61   -21,4%

Surface des 
parcelles des PC 

autorisés (en millier 
de m²)

129   143   163   140   153   161   188   178   118   325   202   98   1 201   15,1%

Rapport Surface de 
plancher/parcelle 1,1   0,9   0,9   4,4   0,6   0,9   0,3   0,5   0,8   0,4   0,3   0,5   0,1   

-31,7%

Sources : données ADS de Cayenne
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 1 : SUIVRE LES TENDANCES DÉMOGRAPHIQUES ET ANALYSER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

PARAMÈTREÉVALUÉ1.3 : DYNAMIQUEDELACONSTRUCTION

QUEPRÉVOITLEPLH ? 
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COMPLÉMENT[COMPATIBILITÉAVECLEPROGRAMMELOCALDE[ΩI!.L¢!¢(PLH)ςDELACACL]

RÉSULTATS A 3 ANS

INSEE Logements 2018 ς2019 ς2020 :
2 650 logements 59 % des objectifs à 6 ans

Logements produits / projetés 2020 ς2021 ς2022 :
Sitadel: 1 522 logements autorisés 34 %

681 logements commencés 15 %

RPLS 2022 :
834 logements sociaux 71 %

80 LLTS 24 %
718 LLS 99 %
36 PLS 64 %

CAP Accession
0 PSLA 0 %

Sitadel2020 ς2021 ς2022
(sur la base des permis qui ont pu être localisés et des 

zonages des PLU en vigueur) :
Part des PC localisés en zone U 96 %
Part des logements en zone U 89 %
Part des m² créés en zone U 87 %

Ç Cayenne est la commune de la CACL enregistrant une programmation de logements la plus 
ǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ t[I ŘŜ ƭŀ /!/[Φ /ŜǇŜƴŘŀƴǘ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǉǳΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ł Ƴƛ-parcours du PLH.

Ç Le nombre de logements sociaux fixé à 6 ans est atteint auprès des trois quarts en 3 ans avec un 
ǊŜǘŀǊŘ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǘǊŝǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜΦ

Ç Une très large majorité de la production du bâti se fait en zone U, autour de 90% en fonction de 
la variable étudiée.

MISEENPERSPECTIVEΧ

Sources : données de la CACL, INSEE, RPLS, Sitadel



26|

ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 2 : ANALYSER LA CONSOMMATION D'ESPACE ET S'ASSURER DE LA COHÉRENCE AVEC LE PLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.1 : AMPLEURETRYTHMEDEL'ARTIFICIALISATION

>>ÉVOLUTIONDESESPACESURBANISÉS

Ç Éléments du rapport de présentation  : (pages 137, 139, 222, 229, 265, 348) 

Á /ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ нлло-2013 : Entre 263 et 280 ha (source : PC, 
Sitadel).

Á Prévisions PLU : limiter à 156 ha, dont 96 ha en OIN (secteurs Maringouins et Palika) 
ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴΦ

Ç Objectif du PADD Υ wŞŘǳƛǊŜ Ϥпл ҈ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǎǳǊ мл ŀƴǎΦ

QUEPRÉVOITLEPLU ?
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Ç5ƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ Υ 

Á [ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ t[¦ ǊŜǇƻǎŜ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ όt/ύΣ ǉǳƛ ƴŜ 
ǇǊŜƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ 
au sens de la loi Climat et Résilience. 

Á LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 9b!C ǇŀǊ 
les espaces urbanisés 2011 et 2021 (AUDeG, en cours).

Ç Observations clés :

Á нмн Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƳŜǎǳǊŞŜ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ нлнм, les plus significatives 
étant : Hibiscus, Palika, ColleryΧ

Á оп Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞǎǳǊōŀƴƛǎŞǎ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ нлнм, les plus significatives étant : 
ƭΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ Řǳ aƻƴǘ .ŀŘǳŜƭ Ŝǘ [ŜōƭƻƴŘΣ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩƘƛōƛǎŎǳǎΦ

Á мту Ƙŀ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ό9b!Cύ sur la 
période 2011-нлнм ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ

ANALYSE

Ç Analyse des gisements fonciers mobilisables au regard du PLU.

Ç Adaptation des espaces urbanisés aux enjeux climatiques et environnementaux.

MISEENPERSPECTIVE
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Les quartiers les plus urbanisés, tels que Troubiran-Bourda, Collery, et Mont Lucas, 
ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Řϥ9b!CΣ ƭƛŞŜ Ł ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Υ

Ç[ΩŞŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ IƛōƛǎŎǳǎ : développement durable et création de logements.

Ç[ŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞŜ ό½!/ύ ŘŜ ƭŀ Palika: engagée dans une démarque 
Ecoquartier.

Ç[ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ DǳȅŀƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ /¢D Υ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ de grands 
équipements sur des terres naturelles.

Ç Le déploiement du TCSP : urbanisation des secteurs autour des axes de transport.

Ç[ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ Collery: transformation en espaces commerciaux 
et industriels. 

ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF2 : ANALYSERLACONSOMMATIOND'ESPACEETS'ASSURERDELACOHÉRENCEAVECLEPLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.1 : AMPLEURETRYTHMEDEL'ARTIFICIALISATION

>>ÉVOLUTIONDESESPACESURBANISÉS
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Ą 35 ha
Ą 213 ha

Ą 1 240 ha
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ANALYSE DES ESPACES URBANISÉS ET DE LA CONSOMMATION D'ENAF À 
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 2 : ANALYSER LA CONSOMMATION D'ESPACE ET S'ASSURER DE LA COHÉRENCE AVEC LE PLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.1 : AMPLEURETRYTHMEDEL'ARTIFICIALISATION

Ç 168permisde construiredélivrésen 2013(P.222duPLU)

Ç 263,86 ha consommésentre 2003et 2013(P.134du PLU)(en
lien avecle nombredePC)

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç 298 permis de construire (PC) autorisés entre 2021 et 2023

Á Pour une surface de plancher de 169 000m²

Á Pour une surface des parcelles impactées de 1 501 000m²

Ç Laforte variabilitédessurfacesbâtieset desparcellesutilisées
souligneƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜŘΩǳƴŜcollecte de données fiables et
homogènepour uneanalysepertinentedeƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ.

QUEPRÉVOITLEPLU ?

>> SURFACE DES TERRAINS BÂTIS

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

LOCALISATIONDESPARCELLESCONCERNÉESPARDESPERMISDECONSTRUIREENTRE2011 À 2024
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CUMUL DES SURFACES DES PARCELLES OÙ DES PC ONT ÉTÉ 
AUTORISÉS

Surface des parcelles des PC autorisés
Cumul des surfaces des parcelles

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
TCAM 

2014-2020

Nombre de PC200   159   125   128   137   138   98   131   126   122   118   91   89   -0,8%

Surface de plancher autorisée 
(en millier de m²)

136   126   151   617   90   144   58   97   94   146   63   45   61   -21,4%

Surface des parcelles des PC 
autorisés (en millier de m²)

129   143   163   140   153   161   188   178   118   325   202   98   1201   15,1%

Rapport surface de 
plancher/parcelle

1,1   0,9   0,9   4,4   0,6   0,9   0,3   0,5   0,8   0,4   0,3   0,5   0,1   -31,7%

Sources : données ADS de Cayenne
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF2 : ANALYSERLACONSOMMATIOND'ESPACEETS'ASSURERDELACOHÉRENCEAVECLEPLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.2 : GÉOGRAPHIEDUDÉVELOPPEMENT

>>ÉTUDEDESGISEMENTSFONCIERSAUSEINDESZONESURBAINES

QUEPRÉVOITLEPLU ?
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Ç Difficulté de comparaison des 
millésimes.

Ç Observations clés :

Á Parcelles libres (108 ha ) : parcelle 
non construite.

Á Parcelles intensifiables (167 ha) : 
parcelle construitepouvant 
accueillir de nouvelles 
constructions pour optimiser 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊΦ

Á Soit, un potentiel de 275 ha de 
gisements fonciers excluant les 
parcelles renouvelables dont 32% 
en AU et 68 % en U.

ANALYSE

Ç Besoin de conduire une étude 
complémentairesur les parcelles 
renouvelables(friches, vacance, etc.).

Ç Priorisation stratégique et ajustement 
des gisements fonciers en fonction 
des besoins de structuration (gestion 
des eaux pluviales, etc.) et de 
développement (dynamiques 
d'extension et/ou de renaturation 
dans les espaces urbanisés, etc.).

MISEENPERSPECTIVE
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Surface 

brute (Ha)

Parcelle 
intensifiable

167

Parcelle libre 108

Parcelle 
renouvelable 

(non exhaustif)
[7]

Total général 282

Absence de données

"Dents creuses"
2012 (partiel) : 

~224 ha

Terrains libres > à 3000m² (2012)
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ANALYSE PAR IRIS DU NOMBRE DE PARCELLES EN GISEMENT FONCIER PAR 
RAPPORT AUX SURFACES

Surface en Ha Nombre de parcelle

Ç De nombreusesparcellesavecde petites surfaces(DeGaulle,Palmistes,Amandiers,
Thémire, etc.) : ces gisements fonciers présentent une forte fragmentation
géographique,nécessitantune gestion plus fine, au cas par cas,pour intégrer ces
petitesparcellesdansun projet fonciercohérent.

Ç De très grandessurfacesavecune faible fragmentation (Collery,Mont Lucas,etc.) :
ceszonesoffrent un fort potentiel pour desprojetsde grandeenvergure,car la faible
densité de parcellespermet une plus grande flexibilité dansƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu
territoire.

ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF2 : ANALYSERLACONSOMMATIOND'ESPACEETS'ASSURERDELACOHÉRENCEAVECLEPLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.2 : GÉOGRAPHIEDUDÉVELOPPEMENT

>>ÉTUDEDESGISEMENTSFONCIERSAUSEINDESZONESURBAINES
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Le centre-ville fait face à un défi majeur lié à la fragmentationdes gisementsfonciers
(nombreuses petites parcelles libres) et à une vacance immobilière importante
(bâtimentssous-utilisésou abandonnés). Aussi,il parait essentielde penserƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ
et le rafraichissementdu centre anciendansun contextede ville patrimoineet dansun
objectif de renforcement de la résilience climatique. Une gestion optimale de ces
espacespermettra ainside répondreauxenjeuxde logement,ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴdurableet
dequalitédevie.
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 2 : ANALYSER LA CONSOMMATION D'ESPACE ET S'ASSURER DE LA COHÉRENCE AVEC LE PLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.2 : GÉOGRAPHIEDUDÉVELOPPEMENT

>>AMÉNAGEMENTDESZONESÀ URBANISER

Ç Zones AU :151 ha, soit 6 %du territoire

QUEPRÉVOITLEPLU

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç 30 permis de construire ont été accordés en zone AU entre 2011 et 2024

Ç/Ŝǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǘƻǘŀƭƛǎŀƴǘ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ        
42 ha, soit 28% des zones AU

Ç 36 haconcernent des permis de construire accordés après 2019 marquant ainsi un 
point de démarrage de la dynamique de construction sur les zones AU

Ç Ces autorisations ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ όŜȄǇǊƛƳŞŜǎ 
en SHON ou surface de ǇƭŀƴŎƘŜǊύ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 40 816 m² entre 2011 et 2024 dont 
26384 m² après 2019

Ç LesǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǇŀǊ ŎŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ !¦
sont : Palika (ZAC), Maringouins(pôleŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ Řǳ ¢/{tύΣCollery Est (extension 
de la ZAE). Notonségalementuneautorisationdélivrée au Sud du cimetière de 
/ŀōŀǎǎƻǳ Ƴŀƛǎ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ ŘƻƴƴŞ ƭƛŜǳ Ł ǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƘŀƴǘƛŜǊΦ

ANALYSEENTRE2011 ET2024

Ç On observe une certaine volatilité des valeurs enregistrées. Il est ainsi difficile de 
ŎƻƴŎƭǳǊŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ t[¦ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ 
sur les surfaces créées.

Ç[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƳƻƴǘǊŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 
AU (seulement 28 % des zones AU sont concernées), ce qui interroge sur le rythme réel 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴǎ Řǳ t[¦Φ

MISEENPERSPECTIVE
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1835,39
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EVOLUTIONDES SURFACES DE PLANCHER

Surface de plancher cumul de la surface de plancher

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Surface de plancher3626 1469 7501 1835 1080212318 3264

Bâtis autorisés 75 15 80 10 48 0 67

Surfaces des terrains 
faisant l'objet d'un PC 

autorisé (ha)
1,1 0,2 0,6 0,5 0,0 2,3 0,5 0,8 0,0 6,8 0,8 28,5 0,0

total depuis 2019 36,1

total depuis 2019 24%

total depuis 2011 42,0

total depuis 2011 28%

ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 2 : ANALYSER LA CONSOMMATION D'ESPACE ET S'ASSURER DE LA COHÉRENCE AVEC LE PLU

PARAMÈTREÉVALUÉ2.2 : GÉOGRAPHIEDUDÉVELOPPEMENT

>>AMÉNAGEMENTDESZONESÀ URBANISER
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 3 : MESURER L'ÉVOLUTION DE LA PRESSION SUR LES ÉQUIPEMENTS ET LES RÉSEAUX

PARAMÈTREÉVALUÉ3.1 : ADAPTATIONDESÉQUIPEMENTS(CARACTÈRESUFFISANTETEFFICIENCE)

Ç VolumeŘΩŜŀǳconsomméen 2012: 3 517537m³ pour 20284
clients(foyers)

Ç Consommation moyenne par abonné : 540 L/jour au 31
décembre2012

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Globalement, la ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǾŜƴŘǳŜ Ł 
Cayenne est relativement stable sur la période 2011-2022, 
avec des fluctuations modérées.

Ç Une tendance à la hausse est observée ces dernières années, 
notamment entre 2020 et 2022, avec une augmentation 
marquée en 2022 (+14,9 % par rapport à 2021).

Ç La ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜŀǳ 
ŀǾŜŎ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀōƻƴƴŞǎ ǇŀǊ ŀƴ (source : CACL) permettrait 
ŘΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ƭŜ ǇƛŎ ŘŜ нлннΣ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ƭƛŞ Ł ǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ 
raccordement au réseau.

Ç Un suivi annuel du nombre ŘΩŀōƻƴƴŞǎet de la
consommationpar abonnépermettraitŘΩŀŦŦƛƴŜǊƭΩŀƴŀƭȅǎŜdes
évolutionsde consommationetŘΩŞǾŀƭǳŜǊla performancedes
équipements.

Ç Il serait intéressantde pouvoir réaliser un suivi des pertes,
soit identifier les fuites potentielleset améliorerla gestiondu
réseau.

QUEPRÉVOITLEPLU ?

>> VOLUME D'EAU POTABLE CONSOMMÉ

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDUVOLUMEDΩEAUPOTABLEVENDUÀ CAYENNE(2011-2022)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 3 : MESURER L'ÉVOLUTION DE LA PRESSION SUR LES ÉQUIPEMENTS ET LES RÉSEAUX

PARAMÈTREÉVALUÉ3.1 : ADAPTATIONDESÉQUIPEMENTS(CARACTÈRESUFFISANTETEFFICIENCE)

Ç Infrastructure(P.157)

Á STEPCayenneLeblond: Capacitéde 60 000EH,extensible
à 90 000EHŘΩƛŎƛ2030

Á STEPCayenneZéphir: Capacitéde2 000EH

Ç Usagersdu servicepublicŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘcollectif en 2012

Á 16 786usagerssoit environ68 000habitants

Á 11 157abonnéssur la VilledeCayenne

Á 1 528604m3ŘΩŜŀǳfacturéeauxabonnés

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç STEP Cayenne Zéphir déconnectée en 2015

Ç STEP Cayenne Leblond

Á Une évolution fluctuante des volumes traités, avec une 
augmentation notable en 2018 (42 000 EH) suivie de 
baisses irrégulières

Á Impact de la déconnexion de la STEP Zéphir en 2015 sur 
les volumes traités

Ç[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ ŘΩŜŦŦƭǳŜƴǘǎ ǘǊŀƛǘŞǎ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŀ 
ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ŎƻƴǘƛƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 

Ç Réaliser un suivi des raccordements pour évaluer la
performanceetƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜdeséquipements

Ç Réaliserun suivi sur un plus long terme sur la qualité des
eaux rejetées et sur les actions à mettre en ǆǳǾǊŜpour
assurerla conformitédu réseau.

QUEPRÉVOITLEPLU ?

>> VOLUME D'EFFLUENTS TRAITÉS PAR LA STEP

ANALYSE

MISEENPERSPECTIVE

ÉVOLUTIONDUVOLUMEDΩEAUUSEEENTRANTÀ CAYENNE(2011-2022)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

V EU entrant 22 800 29 400 24 000 34 200 42 000 31 800 39 000 29 400 29 640
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 3 : MESURER L'ÉVOLUTION DE LA PRESSION SUR LES ÉQUIPEMENTS ET LES RÉSEAUX

PARAMÈTREÉVALUÉ3.1 : ADAPTATIONDESÉQUIPEMENTS(CARACTÈRESUFFISANTETEFFICIENCE)

>>CONFORMITÉDESDISPOSITIFSD'ASSAINISSEMENTAUTONOME

Ç!ōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ

QUEPRÉVOITLEPLU ?

{¦L±L 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ 59 /!¸9bb9

Ç Non-conformité des installations : Un taux élevé de non-conformité des systèmes 
d'assainissement individuel a été constaté à cayenne, avec plus de 95 %  (2011-2015) 
des installations contrôlées ne répondant pas aux normes.

Ç Pollution et risque sanitaires :  Les eaux usées non traitées sont souvent rejetées dans 
les fossés pluviaux, entraînant pollution et risques pour la santé publique.

ANALYSE

La forte non-ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t[¦ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ tƻǳǊ ǳƴŜ 
gestion plus efficace de l'urbanisation, il est essentiel de planifier des solutions adaptées à 
ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŦǳǘǳǊǎΣ Ŝǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ǎǳƛǾƛ Ǉƭǳǎ ǊƛƎƻǳǊŜǳȄ ŘŜǎ 
installations existantes pour éviter l'aggravation des risques sanitaires. 

Ç Intégration dans le PLU : le PLU devrait intégrer des dispositions spécifiques pour 
l'assainissement non collectif, en encourageant la mise en conformité des installations 
existantes et en prévoyant des normes strictes pour les nouvelles constructions.

Ç Amélioration de la planification : Le PLU peut aider à identifier les zones prioritaires 
pour le raccordement au réseau collectif réduisant ainsi les risques environnementaux 
et sanitaires.

ÇaƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎǳƛǾƛ ǊŞƎǳƭƛŜǊ et transparent des données sur la qualité des rejets et 
leur impact environnemental.

MISEENPERSPECTIVE

-----------------------

Le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) de la 
Communauté d'Agglomération du Centre-Littoral (CACL) joue un 

rôle crucial dans la gestion des systèmes d'assainissement 
individuels sur la commune de Cayenne. 

-----------------------

Pas de réponse du délégataire concernant ces 
informations.
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 4 : ÉVOLUTION DES MILIEUX NATURELS ET ÉTAT DE CONSERVATION DES HABITATS ET ESPÈCES

PARAMÈTREÉVALUÉ4.1 : SUIVIDE[Ω;¢!¢DECONSERVATIONDESZONESDEPROTECTIONET5ΩLb±9b¢!Lw9

>>NOMBRE5ΩI!.L¢!¢{ET5Ω9{t:/9{REMARQUABLESOBSERVÉSSURSITE

Ç Espècesremarquables(non quantifiées) et identifiées dans le PLUvia les 5 Zones

NaturellesŘΩLƴǘŞǊşǘǎÉcologiques,Floristiqueset Faunistiques,dont 3 de type1

Ç 18 espaces naturels remarquables classésen Nr et protégés par des EBC/EBS

correspondantaux réservoirsde biodiversité du SCoTintégrateur du SAR(Espaces

insulaires,plageset Monts boisés,ZNIEFF,espaceremarquabledu littoral, coupure

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣespacesdemangrove,etc.)

QUEPRÉVOITLEPLU ?
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Ç En2014, 114espècesdéterminantesrecenséesen ZNIEFF,dont 50 en ZNIEFFde type

1, intégréesauxzonesNr du PLUet protégéespardesEBC/EBS.

Ç Depuis2019, les recensementssur FauneGuyaneont augmenté de +70% (donnée

collaborative)traduisantunedynamiquepositiveen matièreŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ:

Á 2013-2018 : 27 814 recensements, dont 0,1 % ŘΩŜǎǇŝŎŜǎprotégées (20

recensementset seulement1 recensementen Nr).

Á 2019-2024 : 47 512 recensements,avec 0,4 % ŘΩŜǎǇŝŎŜǎprotégées (173

recensementset seulement7 recensementsen Nr)

ANALYSE

Cet indicateur constitue une baseprécieusede suivi deƭΩŞǘŀǘécologiquedu territoire ,

maispourǉǳΩƛƭdevienneun véritable outil de suiviŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴdu PLU, il doit :

Á Être davantage intégré à la stratégie ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ: analysercomment les

dynamiquesŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ(consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎΣfragmentationdeshabitats)

affectentconcrètementcesespèceset habitats;

Á {ΩŀǇǇǳȅŜǊsur desprotocolesde connaissanceplus robusteset ciblés : inventaire

spécifiquessur lesEspacesNaturelsRemarquables;

Á Définir des objectifs chiffrés de conservation (par type ŘΩƘŀōƛǘŀǘou groupe

ŘΩŜǎǇŝŎŜǎύpour apprécier la contribution du PLU à la préservation de la

biodiversité.

MISEENPERSPECTIVE
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 4 : ÉVOLUTION DES MILIEUX NATURELS ET ÉTAT DE CONSERVATION DES HABITATS ET ESPÈCES

PARAMÈTREÉVALUÉ4.1 : SUIVIDE[Ω;¢!¢DECONSERVATIONDESZONESDEPROTECTIONET5ΩLb±9b¢!Lw9

>>SUPERFICIEDESHABITATS5ΩLb¢;w<¢COMMUNAUTAIRE

Ç Pasdedéfinition deshabitatsŘΩƛƴǘŞǊşǘcommunautaire.

Ç Règlementgraphique: 669 ha d'espacesboisésclassés(EBS/EBC)et 638 ha de zone

naturelleremarquable(Nr)

QUEPRÉVOITLEPLU ? 
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Ç Leszonesnaturelles remarquables(Nr) se rapprochentde la définition des habitats

ŘΩƛƴǘŞǊşǘcommunautaire au sens de la Directive Habitats (habitats menacés, à

répartition restreinteou représentatifsde la diversitéécologiquelocale).

Ç Aucune évolution notable des zonesnaturelles remarquables, des EBCou des EBS

entre 2019et 2021.

Ç Frangeouestde la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞde Collery: unesurveillanceest recommandéepour

éviterƭΩŜƳǇƛŝǘŜƳŜƴǘou la dégradationdesmilieuxnaturelsattenants.

Ç CriqueMontabo (au niveau de la ZACPalika) : ce corridor hydrologiquejoue un rôle

écologique stratégique, nécessitant une attention particulière en termes de

restaurationet depréservation.

Ç Urbanisationspontanéesur le Mont Baduel: aucunerésorptionconstatéedespoches

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴillégale,qui continuentdepesersur lesespacesnaturelsenvironnants.

ANALYSE

Ç[ΩŀƴŀƭȅǎŜreste essentiellement descriptive, sansvéritable mise en regard avec les

objectifsenvironnementauxdu PLUou lesprojetsŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘen cours.

Ç Un indicateurde suiviréellementopérationnel devrait intégrer : un état despressions

(artificialisation, fragmentation, pollutions) et un suivi des actions de restauration

écologique engagées(réouverture de milieux, reboisements, suivi des corridors

écologiques).
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 4 : ÉVOLUTION DES MILIEUX NATURELS ET ÉTAT DE CONSERVATION DES HABITATS ET ESPÈCES

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 4.2 : SUIVI DE LA QUALITE DES MILIEUX AQUATIQUES

>>QUALITÉDUREJETDESEAUXÉPURÉESPARLASTEP

Ç Absence de données existantes sur la qualité des rejets.

ÇaƛǎŜ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ {ǘŀǘƛƻƴ ŘΩ;ǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŜōƭƻƴŘ ό{¢9tύ Ŝƴ нлмпΦ

Ç Assainissement collectif : 

Á Lors des épisodespluvieux, la quasi-totalité des postes passent en trop-plein,
conduisantau déversementdeseffluents dansles réseauxpluviauxet les canaux,
augmentantainsila pollution desmilieuxnaturels.

Á En2012, la moitié desbilanseffectuéssur la laguneLeblondsontconformeset 58%
pour la stationZéphir

QUEPRÉVOITLEPLU ? 
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Ç Les données historiques sur la STEP Leblond sont rares et peu exploitables, ce qui rend 
ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ όǎƻǳǊŎŜ Υ hŦŦƛŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳύΦ

Ç La saturation du réseau collectif lors des pluies compromet la qualité des eaux et 
ŀǳƎƳŜƴǘŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΦ [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŜŦŦƛŎŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Ŝǘ 
eaux pluviales complique la gestion des flux et accentue la pollution des milieux 
naturels.

ANALYSE

Ç La gestion des rejets des eaux épurées reste insuffisante, avec un risque accru de 
pollution des milieux naturels pendant les épisodes pluvieux.

Ç [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎǳƛǾƛ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴǘ Ŝǘ ǊŞƎǳƭƛŜǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ 
est essentielle pour améliorer la gestion des flux. 

Ç Il est urgent de renforcer les mesures pour garantir la conformité des dispositifs 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ǎŞǇŀǊŀƴǘ ŜŦŦƛŎŀŎŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
pluviales.
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Évolution de la qualité des rejets sur la STEP Leblond (2011-2022)
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ANALYSE DES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

OBJECTIF 4 : ÉVOLUTION DES MILIEUX NATURELS ET ÉTAT DE CONSERVATION DES HABITATS ET ESPÈCES

PARAMÈTRE ÉVALUÉ 4.2 : SUIVI DE LA QUALITE DES MILIEUX AQUATIQUES

>>QUALITEDESEAUXSUPERFICIELLES

Ç Rapport de présentation :  

Á Eauxsuperficielles: LescoursŘΩŜŀǳévaluésdansle PLUsont soumisauxpressions

deƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴet peuventprésenterune qualité dégradée,notammentla rivière

Cayenne,la criquedeMontabo, le canalLeblondet le canalLaussat.

Á Eauxmarines: En2011, la qualitédeƭΩŜŀǳde mer pour la baignadeétait bonnesur

le site Montabo - CheminHilaire, et moyenne sur les sites Montabo - Secteur

Colibri,SecteurGrantet SecteurZéphir(P.157du RP).

Ç PADD: renforcercescontinuitésécologiques,notammentauniveaude la tramebleue
formée par les canaux,dont les sourcesde pollution devront être identifiées et
résorbées(criqueMontabo,canal).

QUEPRÉVOITLEPLU ? 
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Ç Aucune donnée ƴΩŀpu être récoltée permettant ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊla qualité des eaux
superficiellesde Cayenne.

Ç Toutefois, le mauvaiscalibragedes réseauxŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘpeut affecter la qualité
des cours ŘΩŜŀǳurbains, avec des répercussions sur la santé humaine et
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. Il est crucialde renforcerle suivide la qualitédescoursŘΩŜŀǳΣen lien
avecla gestiondesréseauxŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ.

ANALYSE

Ç Leprojet Réseaude Connaissancesde la qualité descoursŘΩ9ŀǳUrbain (RCEU)2024-
2027, piloté parƭΩhŦŦƛŎŜdeƭΩŜŀǳet co-piloté par diversacteursdu territoire (ARS,CACL,
Institut Pasteur,OFB,DGTM),vise à établir un état des lieux, mettre en place des
stationsde suiviet définir dessecteursà enjeux.

Ç Ceprojet souligneƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜde renforcer le suivi régulier de la qualité des cours
ŘΩŜŀǳpour améliorer la gestiondesréseauxŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘet la préservationde la
qualitédeƭΩŜŀǳ..
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