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UNE MISE A JOUR DES COUTS DE CONSTRUCTION DES
LOGEMENTS SOCIAUX (MARTINIQUE), POURQUOI ?

o AUGMENTATION DES STOCKS DE LOGEMENTS FINANCES

o FAIBLE TAUX DE REPONSE AUX APPELS D’OFFRES DES
BAILLEURS SOCIAUX

o AUGMENTATION DES DEFAILLANCES D’ENTREPRISES DU BTP

o REDYNAMISATION DE LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS
SOCIAUX DANS LE CADRE DU PTLM 2024-2027




POINTS DE DEPART
ETUDE DE JUIN 2020
SYNTHESE DES COUTS OCTOBRE 2022
Construction neuve et Réhabilitation

METHODOLOGIE RETENUE

Pas d’indexation du prix
* Absence d’indice local .
* Decalage avec les indices nationaux

Analyse de la variation des prix des principaux composants du colt de la construction entre

janvier 2021 et janvier 2024, par sondages aupres : _ R .
* Des principaux distributeurs de matériaux de construction (carrieres, magasins)

* Des opérateurs HLM
 Dela FRBTP (colt de la main d’ceuvre)
Analyse de la décomposition du prix de revient calculé dans l’étude de 2022
Sélection des postes les plus significatifs
Consultation des prix d’'une liste des matériaux aupres de cibles
Définition de la quote-part matériaux/main d’ceuvre pour les postes du second-ceuvre

Calcul du prix révisé



PRINCIPAUX ENSEIGNEMENTS DE LA HISE A JOUR

Augmentation du coit du Gros-CEuvre de 14,36%

Evolution colit

. 2021/2024 e
”“:;“A‘:::“'z 9% PRP* Evolution totale ”“;'Ht:‘::“‘z % PRP
Gros-Oeuvre 629,18 € 30,35 % 14,36 % 719,54 € 29,58 %
dont:
Main d'oeuvre 188,75 € 9,11 % 10% 207,63 € 8,54 %
Béton prét & lemploi 78,65 € 3,79 % 14,38 % 89,96 € 3,70 %
Béton préfabriqué 75,50 € 3,64 % 11,44% 84,14 € 3,46 %
Acier pour béton 81,79 € 3,95 % 25 % 102,24 € 4,20 %
Fournitures coffrage 22,65 € 1,09 % 15,21 % 26,09 € 1,07 %
Autres 181,83 € 8,77 % 15,21 % 209,48 € 8,61 %

*PRP (Prix de Revient Prévisionnel)



PRINCIPAUX ENSEIGNEHENTS DE LA HISE A JOUR

Augmentation du colt du Second-CEuvre de 20,16%

Evolution codt 2021/2024
i Quote-part Evolution Quote-part Evolution
matériaux | main-d'oeuvre | main-d'oeuvre totale
Second-Oeuvre Estimation globale 20,16 %
dont:
Ascenseurs Estimation globale 19,76 %
Plomberie + EC5 31,99 % 60 % 10 % 40 % 2320%
Electricité/Tel/TV 24,66 % 60 % 10% 40 % 18,80 %
Revatement sols 2513% 60% 10% 40% 19,08%
et murs
Menuiseries interieures/ Estimation globale 19,76 %
Cloisons
Peinture
extérieure et 17 % 70% 10% 30 % 15%
intérieure
Etancheite et Estimation globale 19,76 %
eaux pluviales
Menuiseries extérieures 25% B5% 10 % 15 % 2275 %
Charpente P
Couverture Bardage Estimation globale 19,76 %
Autres Estimation globale 19,76 %




PRINCIPAUX ENSEIGNEHMENTS DE LA HISE A JOUR

Augmentation du coit de Construction de 17,37%

Evolution coit 2021/2024

Evolution totale

Coiit construction _

Augmentation du colt des honoraires de 17,37%

Evolution codt 2021/2024
Evolution totale
Honoraires & frais divers 17.37%

Augmentation du colt des charges foncieres de 17,26%

Charges fonciéres _

17,37%

Evolution coit 2021/2024

Evolution totale




« PRIX D’OBJECTIF » DE REFERENCE 2024

CONCLUSIONS DE LA MISE A JOUR DE LETUDE

Augmentation du Prix de Revient Prévisionnel de 17.34% en 4 ans (2020/2024)

PRP JUIN EVOLUTION PR;O;‘:'”
AL 17,34

2 073 €/M 2433 €IN1



QUELQUES POINTS D’ALERTE ™

0 SURCOUTS LIES A LATAILLE ET
L’EMPLACEMENT DES OPERATIONS

o SURCOUTS NORMATIFS
(REGLEMENTATIONS PARASISMIQUE /
PARACYCLONIQUE)

o DEGRAGATION QUALITE MOYENNE DES
SOLS DES TERRAINS D’ASSIETTE
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